Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 13.05.2026 r.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
PN. ,,OSIEDLE KROGULSKIEGO”

. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

0001187506

ED2 Spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedziba w Rzeszowie, KRS:

Adres

Rzeszow, ulica Sikorskiego 13

35-312  Rzeszéw, ul. Kwiatkowskiego 38/Ul14, inny adres biura: 35-304

Numer NIP i REGON

NIP: 8133938034

REGON: 542403416

Numer telefonu

+ 48 696 725 787

Adres poczty elektronicznej

biuro@ekodewelopment.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.ekodewelopment.pl
www.krogulskiegopark.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak



http://www.ekodewelopment.pl/

Data rozpoczecia Nie dotyczy

Nie dotycz
Data wydania decyzji o yezy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Przeciwko Deweloperowi nigdy nie prowadzono ani aktualnie nie prowadzi si¢

Czy przeciwko deweloperowi zadnych postgpowan egzekucyjnych.

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | 35-001 Rzeszow, ul. Romana Krogulskiego, dziatki ewid. nr 875/1, nr 881/3, nr
i numer obrebu ewidencyjnego® 882/1, Obreb 0216 Rzeszow-Staromiescie

Numer ksicgi wieczystej Kw nr RZ12/00282004/4




Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

w dziale IV ksiegi wieczystej Kw nr RZ1Z/00282004/4 wpisane sa:

a)

b)

c)

d)

hipoteka umowna do sumy 4.301.000,00 zlotych na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci banku z tytutu kapitatu w kwocie 2.530 000,00 PLN wraz z odsetkami,
odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia naleznosci oraz
innymi kosztami okreslonymi w nw. umowie., umowa o kredyt obrotowy-deweloperski
nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 roku,
pierwszenstwo: hipoteka ma rowne pierwszenstwo z:
- hipotekq umowng ustanowiong na rzecz Banku Spoldzielczego W Glogowie
Matopolskim do sumy 8.500 000,00 =i,
- hipotekg umownq ustanowionq na rzecz Banku Spéldzielczego W Rymanowie
do sumy 8.500 000,00 zt,
- hipotekq umowng ustanowionq na rzecz Banku Spétdzielczego W Zotyni do
sumy 8.500 000,00 zt,
wpisana na rzecz Banku Spotdzielczego w Niechobrzu z siedzibg w Niechobrzu,
REGON: 000507495, KRS: 0000124127,
hipoteka umowna do sumy 8.500.000,00 ztotych na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci banku z tytutu kapitatu w kwocie 5.000 000,00 PLN wraz z odsetkami,
odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia naleznosci oraz
innymi kosztami okreslonymi w nw. umowie., umowa o kredyt obrotowy-deweloperski
nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 roku,
pierwszenstwo: hipoteka ma réwne pierwszenstwo z:
- hipotekq umowngq ustanowiong na rzecz Banku Spéldzielczego w Niechobrzu
do sumy 4.301 000,00 zZ,
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spoldzielczego W Rymanowie
do sumy 8.500 000,00 zt,
- hipotekq umowngq ustanowiong na rzecz Banku Spotdzielczego W Zotyni do
sumy 8.500 000,00 z4,
wpisana na rzecz Banku Spoétdzielczego w Glogowie Matopolskim z siedzibg w
Glogowie Matopolskim, REGON: 000507443, KRS: 0000087383,
hipoteka umowna do sumy 8.500.000,00 ziotych na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci banku z tytutu kapitatu w kwocie 5.000 000,00 PLN wraz z odsetkami,
odsetkami od zadluzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia naleznosci oraz
innymi kosztami okreslonymi w nw. umowie., umowa o kredyt obrotowy-deweloperski
nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 roku,
pierwszenstwo hipoteka ma réwne pierwszernstwo z:
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spéldzielczego w Niechobrzu
do sumy 4.301 000,00 =,
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spotdzielczego W Glogowie
Matopolskim do sumy 8.500 000,00 =i,
- hipotekq umowngq ustanowiong na rzecz Banku Spotdzielczego W Zotyni do
sumy 8.500 000,00 z1,
wpisana na rzecz Banku Spoétdzielczego w Rymanowie z siedziba w Rymanowie,
REGON: 000507526, KRS: 0000096729,
hipoteka umowna do sumy 8.500.000,00 ztotych na zabezpieczenie splaty
wierzytelnosci banku z tytutu kapitatu w kwocie 5.000 000,00 PLN wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami dochodzenia naleznosci oraz
innymi kosztami okreslonymi w nw. umowie., umowa o kredyt obrotowy-deweloperski
nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 roku,
pierwszenstwo: hipoteka ma rowne pierwszenstwo z:
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spotdzielczego w Niechobrzu
do sumy 4.301 000,00 zi,
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spoldzielczego W Glogowie
Matopolskim do sumy 8.500 000,00 =i,
- hipotekq umowngq ustanowionq na rzecz Banku Spotdzielczego W Rymanowie
do sumy 8.500 000,00 z{,
wpisana na rzecz Banku Spotdzielczego w Zotyni z siedziba w Zotyni, 000507093,
0000076928.

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja o
powierzchni
dziatki i stanie

Nie dotyczy




prawnym

nieruchomosci

Informacje dotyczace Brak
obiektow istniejacych

potozonych W

sgsiedztwie

inwestycji i

wplywajacych na
warunki zycia

Akty planowania Plan ogodlny gminy Brak
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie | Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu
objgtym przestrzennego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub —
zadaniem Miejscowy plan odbudowy Brak
inwestycyjnym
Inne Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Rzeszowa uchwalone uchwatg nr
XXXVI1/113/2000 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 04
lipca 2000 r
Ustalenia Przeznaczenie terenu Brak
obowiazujacego
miejscowego planu Maksymalna intensywnosc¢ Brak
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla
terenu objetego Maksymalna i minimalna nadziemna Brak
przedsiewzigciem intensywno$¢ zabudowy
deweloperskim lub
zadaniem Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak
inwestycyjnym
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy Brak
Minimalny udziat procentowy Brak
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc Brak
do parkowania
Warunki ochrony $rodowiska i Brak
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Brak

Warunki i szczegotowe zasady Brak
obshugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Brak

obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

KDD - teren komunikacji drogowej dojazdowej
ZP- teren zieleni urzadzonej

Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc Nie dotyczy

do parkowania

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
wewngtrzny uktad komunikacyjny.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej od 8 m do 28 m;

Wysokos$¢ gornych elewacji frontowych i kalenicy — jako
usrednienie réznicy gabarytow pomiedzy zabudowsa
jednorodzinng od strony ul. Borowej i zabudowa
wielorodzinng wzdhuz ul. Krogulskiego, czyli od 10 m do
13 m;

Geometria dachu — dach dwu/wielospadowy o
symetrycznym koncie nachylenia potaci 20 — 45 °;

Uktad kalenic i polaci optymalnie do odprowadzenia
wod opadowych.

forma architektoniczna

Projekt budowlany nalezy opracowac zgodnie z
wymogami ustawy Prawo budowalne i obowigzujacymi
przepisami, w tym techniczno - budowalnymi

usytuowanie linii zabudowy

Linii zabudowy od drogi publicznej nie ustala si¢ — teren
objety wnioskiem nie jest potozony bezposrednio przy
drodze publiczne;j.



https://www.google.com/search?q=komunikacji+drogowej+dojazdowej&oq=kdd+miejscowy+plan+przeznaczenie&gs_lcrp=EgZjaHJvbWUyCQgAEEUYORigATIHCAEQIRigATIHCAIQIRigATIHCAMQIRigAdIBCjM3MjYwajBqMTWoAgCwAgA&sourceid=chrome&ie=UTF-8&mstk=AUtExfDatd4_3Do9vnMm0YEnlVl4WlHmq_JzcDT_Etze988TGnEL_MmNMppqAWoYwSBKQfOSkW5jB0QXnjAVQV3hS7_kZ_xJvZinQjxAsPqXl1EJ6lB0JuuOZRtn6ilY3hOqmQ7t08Xg1TXAKaq-KL0EZ2b2zBvQvZlco80c1NYopVieoOGbnbLlyZ2cg1AQH5_VzT5Kbg37ofC7LXCjcF0_Wn_HxkCMI5aiMeiLHzBn6S_9TxQZAtY2OmKGbzzlcC9IqWODydIqFGfHPaeuua8bqTfRaFdN9wraQz_mt3SUkXQQjw&csui=3&ved=2ahUKEwjd9t2a2seRAxUvSPEDHcR8AR0QgK4QegQIARAB

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wyznacza si¢ wskaznik  wielkoSci  powierzchni
planowanej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji — od 0,18 do 0,28.

Powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni terenu obj¢tego wnioskiem — nie
mniejsza niz 25%.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedsiewzigcie inwestycje nie nalezy do mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko i nie wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Zaleca si¢ wyposazenie budynku w urzadzenia i
instalacje do pozyskiwania energii ze zrodet
alternatywnych.

wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Obszar planowanej inwestycji potozony jest poza
obszarem zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi, zgodnie z zatwierdzonymi mapami
zagrozenia powodziowego (MZP) przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej w marcu 2015 r.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terené6w lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odregbnych

Teren objety zamierzong inwestycjg znajduje si¢ w
obszarze miasta, na ktérym nastepuje intensywny rozwoj
zabudowy i realizacja zwigzanych z nig nowych sieci
uzbrojenia terenu. Stosownie do art. 28b ust. 7 ustawy z
dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne, w celu wyeliminowania zagrozen
wynikajacych z mozliwej kolizji migdzy sytuowanymi na
tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu nalezy
dokona¢ ich uzgodnienia, a takze uzgodnienia sytuowania
przylaczy, na naradzie koordynacyjnej zorganizowanej
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa (Wydzial Geodez;ji
Urzedu Miasta Rzeszowa, ul. Kopernika 15).

warunki i szczegdtowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Przez teren objety wnioskiem przebiega droga dojazdowa.
Przy sytuowaniu zabudowy nalezy zwrdci¢ uwage na
uzasadnione interesy osob trzecich (np. prawo stuzebnosci
dojazdu i dojscia przez dziatki objete wnioskiem).
Obstuga komunikacyjna — wg informacji we wniosku
teren jest dostepny z ulicy Borowej poprzez dojazd na
zasadzie stuzebnos$ci po dziatce nr 876 w obr. 216. Do
budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewnic¢
dojécie i dojazd spelniajagce wymagania okreSlone w
przepisach techniczno-budowlanych, badz uzyskaé¢
odstepstwo od tych przepisow. Decyzja o warunkach
zabudowy nie rozstrzyga o parametrach dojazdu.
Planowany zjazd z ulicy Borowej na dziatke nr 876 na
warunkach 1 w uzgodnieniu z Miejskim Zarzadem Drog w
Rzeszowie.

Zgodnie z pismem Miejskiego Zarzadu Drog w Rzeszowie
z dnia 12 sierpnia 2021 r., znak: TD.411.117.2021.MGD
informuje sig¢: ,,ze zgodnie z §77 rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. Uz
2016 1., poz. 124, ze zm.) zjazd z drogi powinien by¢
zaprojektowany 1 wybudowany w sposob odpowiadajacy
wymaganiom wynikajagcym z jego usytuowania i
przeznaczenia, a W SzCzego6lnosci powinien by¢
dostosowany do wymagan bezpieczenstwa ruchu na
drodze, wymiarow gabarytowych pojazdow, dla ktérych




jest przeznaczony oraz do wymagan ruchu pieszych.
Whnioskowana inwestycja, ktora przewiduje budynek
mieszkalny  wielorodzinny, zmienia dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu, dlatego nalezaloby zapewnié
zjazd z ul. Borowej o0 parametrach zjazdu publicznego.
Istniejacy zjazd z ul. Borowej na dzialke nr 876 obr. 216
ma parametry zjazdu indywidualnego, wigc zjazd nalezy
przebudowaé. Przebudowe istniejacego zjazdu nalezy
zaprojektowa¢ na warunkach i w uzgodnieniu z Miejskim
Zarzadem Drog w Rzeszowie”,

W granicach wnioskowanego terenu nalezy zapewnié
odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i czasowych planowanej zabudowy
wielorodzinnej w ilo$ci min. 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny.

warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

- energia elektryczna - wg zapewnienia PGE
Dystrybucja Rzeszoéw

- gaz - wg zapewnienia Zaktadu Gazowniczego w
Rzeszowie

- zaopatrzenie w wodg¢ - wg zapewnienia MPWiK

- kanalizacja sanitarna - wg zapewnienia MPWiK

- kanalizacja deszczowa — odprowadzenie wod
opadowych z potaci dachowych i z powierzchni o
zmniejszonej chlonnosci (parkingi, dojazdy, dojscia,
place itp.) do sieci kanalizacji deszczowej wg warunkow
wiasciciela sieci slub w przypadku braku takiej
mozliwosci, powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub
w inny sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniejsza niz 25 %

nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wskaznik wielko$ci powierzchni planowanej zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu objetego wnioskiem w
zakresie od 0,18 do 0,28

wysoko$¢ zabudowy

Wysoko$¢ gornych elewacji frontowych i kalenicy — jako
usrednienie rdéznicy gabarytow pomigdzy zabudowa
jednorodzinng od strony ul. Borowej i zabudowsa
wielorodzinng wzdhiz ul. Krogulskiego, czyli od 10 m do
13m

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

- Uchwata Nr XI1X/313/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr
201/13/2010 - I-A ,,Staromie$cie — Przy Drodze ” w
Rzeszowie,

- Uchwata NR VI/90 /2007 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 30 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 121/29/2005 pomigdzy ulicami Staromiejska i
Baluckiego w Rzeszowie w konturze ABCDEFGH,

- Uchwata nr XXV111/6/2000 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 25 stycznia 2000 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 5/21/96 ,,Staromiescie - Ogrody" w Rzeszowie

- Uchwata nr LV1/1180/2021 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 14 grudnia 2021 r. w sprawie uchwalenia




Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr
321/2/2021 — 1 ,,Ogrody Staromiejskie” w Rzeszowie

- Uchwata nr LXXXIV/1846/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagoérze Nowe” W
Rzeszowie

- Uchwata nr XLI/789/2012 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 23 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Nr 210/22/2010 Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Nr 141/12/2006 przy
ul. Lubelskiej w Rzeszowie

- Uchwata nr XV/297/2015 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 29 wrze$nia 2015 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Nr 233/1/2012 w rejonie alei Wyzwolenia w Rzeszowie
- Uchwala nr LXXX1V/1846/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 sierpnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nr 327/3/2022 ,,Zagorze Nowe” W
Rzeszowie

- Uchwata nr V/80/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25
stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 136/7/2006
dla terenéw przemystowych w dzielnicy Zat¢ze w
Rzeszowie

- Uchwata Nr XI1X/314/2025 Rady Miasta Rzeszowa z
dnia 28 stycznia 2025 r. w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego nr
349/16/2023 ,,Cisowy Park” w Rzeszowie

- Uchwata nr LXXVIII/1725/2023 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 25 kwietnia 2023 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nr 324/5/2021 - | ,,Dolina Wistoka” w
Rzeszowie

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

- AR-P.6730.1181.2025, data: 2025-07-17, mieszkaniowa
jednorodzinna: "Budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy" na dziatkach nr 1023/2, 1018/3, 1017/4 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Borowej
- AR-P.6730.596.2025, data: 2025-09-09, mieszkalna
jednorodzinna: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny wolno
stojacy” na czgsci dziatki nr 1368 obr. 216 w Rzeszowie przy
ul. Dobrej
- AR-P.6730.570.2025, data: 2025-08-18, mieszkaniowa
jednorodzinna: ,,Budynek gospodarczy wolnostojacy” na czesci
dziatki nr 1410 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Szarej
- AR-P.6730.419.2025, data: 2025-08-13, mieszkaniowa
jednorodzinna: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy” na czgséci dziatki nr 1345 obr. 216 przy ul.
Borowej w Rzeszowie
- AR-P.6730.1242.2025, data: 2025-07-29, mieszkaniowa
jednorodzinna: "Budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkiem garazu dwustanowiskowego" na dziatkach nr
1302/2, 1317/1, 1316/3 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Borowej
- AR-P.6730.528.2025, data: 2025-07-30, mieszkaniowa:
~Zmiana sposobu uzytkowania czgsci lokalu mieszkalnego na
lokal ushugowo-gastronomiczny” na dziatce nr 1569 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Batuckiego
- AR-P.6730.90.2025, data: 2025-06-03, mieszkaniowa: ,,6
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej” na dziatce nr 1804 obr. 216 w Rzeszowie przy ul.
Bajkowej
- AR-P.6730.33.2025, data: 2025-06-27, mieszkaniowa
jednorodzinna: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny




wolnostojacy” na czesci dziatki nr 1049 obr. 216 w Rzeszowie
przy ul. Borowej

- AR-P.6730.1153.2024, data: 2025-01-23, ustugowa:
,,Nadbudowa istniejacego budynku centrum badawczego
(budynek biurowo-ustugowy)”, dziatka nr 2210/3 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Wioslarskiej 13

- AR-P.6730.1184.2024, data: 2025-03-27, mieszkaniowa:
,»,Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejagcego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, dziatka nr 709 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Skrajnej

AR-P.6730.1335.2024, data: 2025-03-11, gospodarczy budynek
gospodarczy w zabudowie zagrodowej na czg¢sci dz. nr 255/4
obr. 216 przy ul. Zywicznej w Rzeszowie

- AR-P.6730.1153.2024, data: 2025-01-23, ustugowa:
,Nadbudowa istniejacego budynku centrum badawczego
(budynek biurowo-ustugowy)”, dziatka nr 2210/3 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Wioslarskiej 13

- AR-P.6730.1184.2024, data: 2025-03-27, mieszkaniowa:
,-Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego”, dziatka nr 709 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Skrajnej

- AR-P.6730.960.2023, data: 2024-02-05, ustugowa: ,,Zmiana
sposobu uzytkowania budynku handlowo — ustugowego z
czescig mieszkalng na budynek ustugowy - przedszkole z
cze$cig mieszkalng” na dziatkach nr 1347/5, 1348/4, 1347/6,
1348/5 obr. 216, potozonych w Rzeszowie przy ul. Borowej

- AR-P.6730.105.2024, data: 2024-05-24, mieszkaniowa:
,-Rozbudowa i przebudowa istniejgcego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego” na dzialce nr 1243/2, obr. 216, w Rzeszowie
przy ul. Borowej

- AR-P.6730.981.2023, data: 2024-07-15, mieszkaniowa
wielorodzinna: ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem i
komunikacja wewngtrzna” na dziatkach nr 1856 1 1857 obr.
216 przy ul. Sasiedzkiej w Rzeszowie

- AR-P.6730.785.2024, data: 2024-09-16, mieszkaniowa
jednorodzinna: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy” na dziatce nr 827/2 obr. 216 w Rzeszowie przy
ulicy Romana Krogulskiego

- AR-P.6730.786.2024, data: 2024-09-16, mieszkaniowa
jednorodzinna: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy” na dzialce nr 837 obr. 216 w Rzeszowie przy
ulicy Romana Krogulskiego

- AR-P.6730.812.2024, data: 2024-09-16, mieszkaniowa
jednorodzinna: budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy na dziatce nr 838 obr. 216 w Rzeszowie przy ulicy
Romana Krogulskiego

- AR-P.6730.995.2024, data: 2024-10-14, mieszkaniowa: ,,Sze$¢
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej” na dziatkach nr 874/1, 874/2, 875, 881/1, 881/2,
882 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Krogulskiego”

- AR-P.6730.1153.2024, data: 2024-12-30, ustugowa:
Nadbudowa istniejgcego budynku centrum badawczego
(budynek biurowo-ustugowy), dziatka nr 2210/3 obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Wiolarskiej 13

- AR-P.6730.5.41.2022.MW, data: 2023-01-11, mieszkaniowa:
,,Budynek mieszkalny jednorodzinny z niezb¢dna
infrastrukturg” na dziatce nr 1643/2, obr. 216, w Rzeszowie
przy ul. Batuckiego

- AR-P.6730.5.40.2022.MW, data: 2023-01-11, mieszkaniowa:
,,11 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej”, na dziatkach nr 190/6, 191/6, 189/6, i czesci
dziatek 191/2, 189/2, 190/2, obr. 216, potozonych przy ul.
Borowej w Rzeszowie

- AR-P.6730.5.47.2022.MW, data: 2023-02-16, ustugowa:
,,Budynek handlowo — ustugowy” na dziatkach nr 707, 702/8
obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Krogulskiego/Skrajnej




- AR-P.6730.37.2023, data: 2023-04-14, jednorodzinna:
budynek mieszkalny jednorodzinny na dz. obr. 216 w
Rzeszowie przy ul. Krogulskiego

- AR-P.6730.373.2023, data: 2023-05-19, gospodarczo-
garazowy w zabudowie jednorodzinnej: budynek gospodarczo-
garazowy na dzialce nr 1643/2 obr. 216 w Rzeszowie przy ul.
Batuckiego

- AR-P.6730.5.26.2022.MW, data: 2023-05-22, handlowo -
ustugowy: ,,Budynek handlowo - ustugowy” na dziatkach nr
881/2, 874/2, 883/1, 883/4 i czgci dziatek nr 874/1, 881/1, 882
obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Krogulskiego

- AR-P.6730.1071.2023, data: 2023-11-27, zabudowa
jednorodzinna: budynek mieszkalny jednorodzinny do 70m2 na
dz. nr 2280/3 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Wioslarskiej

- AR-P.6730.5.39.2022.MW, data: 2023-12-14, biurowa:
,»Budynek biurowy” na dziatkach nr 1051/2, 1051/3, 1051/4,
1051/5, 1051/6, 1052 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Borowej

- AR-P.6730.5.39.2022.MW, data: 2023-12-14, biurowa:
,.Budynek biurowy” na dziatkach nr 1051/2, 1051/3, 1051/4,
1051/5, 1051/6, 1052 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Borowej

- AR.6730.51.25.2021.MWH51, data: 2022-01-12,
mieszkaniowa: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy” na czesci dziatki nr 828 obr. 216 w Rzeszowie
przy ul. Borowej.

- AR.1.6730.40.2022.MWS5, AR-P.6730.5.1.2022.MW, data:
2022-03-30, mieszkaniowa: ,,Budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy, rozbudowa i przebudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego” na dziatkach nr
1727, 1725 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Staromiejskiej

- AR.6730.51.45.2021.MWH51, data: 2022-03-21,
mieszkaniowa: ,,Budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej
oraz budynek gospodarczy na sprzgt rolniczy” na dziatce nr
1691/2, obr. 216, potozonej w Rzeszowie przy ul. Stogi

- AR-P.6730.5.38.2022.MW, data: 2022-10-12, mieszkaniowa:
zmiana ostatecznej decyzji z dnia 27 sierpnia 2020r. o
warunkach zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pod
nazwa: ,,Budynek mieszkalny jednorodzinny (dwulokalowy)”
na dziatce nr 1336/2 obr. 216 w Rzeszowie przy ul. Borowej

decyzjach o srodowiskowych Brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach Brak
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Teren znajduje si¢ poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, wynikajacym z map zagrozenia
powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22.10.2020r.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak

kolejowej




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
decyzja 0 zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie . -
na budowe tak hie
Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na
budowg jest tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na
budow¢ oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja Prezydenta Miasta Rzeszowa Nr 492/2025, znak: AR-P.6740.88.2025.MW5 z
dnia 24 wrze$nia 2025 roku, przeniesiona na rzecz Dewelopera na podstawie ostatecznej decyzji z

dnia 06 marca 2026
P.6740.146.2026.MW5

roku wydanej

przez Prezydenta miasta Rzeszowa, znak: AR-

Data
uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy




Numer zgloszenia
budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
pézn. zm.), oraz
0znaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych 17 marzec
2026 .
Zakonczenie robot budowlanych 31.07.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie  budynkéw  na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy poda¢

minimalny odstep migdzy

budynkami)

Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkows ustala si¢ zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie
dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych
w budownictwie, obowigzujacej w dniu zlozenia wniosku o pozwolenie na budowe

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrddet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Inwestycja w czeéci realizowana bedzie ze srodkow
wiasnych Dewelopera, a w czgéci z kredytu.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Udzielony zostat Deweloperowi kredyt na podstawie
Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 123899-
20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 r. przez
uczestnikoéw konsorcjum bankowego utworzonego na
podstawie umowy konsorcjum bankowego nr 2/2026 z
dnia 26.02.2026 r., to jest przez: Bank Spotdzielczy w
Niechobrzu, Bank Spoétdzielczy w Glogowie
Matopolskim, Bank Spoétdzielczy w Rymanowie, Bank

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Spotdzielczy w Zotyni
Z ke onzkard — .




Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%
wedhug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy - nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.) lub ustawie z dnia 5
listopada 2009 r. 0 spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843), stuzacy gromadzeniu $rodkéw
pienigznych wptacanych przez nabywce na cele okre§lone w umowie
deweloperskiej, z ktorego wyptata zdeponowanych $rodkdéw nastgpuje zgodnie
z harmonogramem przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych umow.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Niechobrzu z siedzibg w Niechobrzu

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP 25 %: planowany termin wykonania do dnia 26.02.2026 roku:
- ZAKUP DZIALKI 100%

11 ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 31.03.2026 roku:

- DOKUMENTACJA BUDOWLANA, PROJEKT BUDOWLANY, PROJEKTY
BRANZOWE 100%

- KOSZTY ORGANIZACYJNE 100%

- PRZYGOTOWANIE TERENU POD INWESTYCJE, OGRODZENIE,
ZAPLECZE100%

- WYKONANANIE WJAZDU, PRZYGOTOWANIE DROGI 100%

- ROBOTY ZIEMNE 40%

111 ETAP 15 %: planowany termin wykonania do dnia 30.06.2026 roku:
- ROBOTY ZIEMNE 60%

-ROBOTY FUNDAMENTOWE 100%

- IZOLACJE FUNDAMENTOW 100%

- ZBROJENIE ELEMENTOW ZELBETOWYCH 39%

- SCIANY KONDYGNACII 26%

1V ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 31.08.2026 roku:
- SCIANY KONDYGNACIJI 41%

- STROPY 40%

- SCHODY 40%

- ZBROJENIE ELEMENTOW ZELBETOWYCH 37%

- KOMINY 46%

V ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 31.10.2026 roku:
- SCIANY KONDYGNACIJI 33%

- STROPY 60%

- SCHODY 43%

- ZBROJENIE ELEMENTOW ZELBETOWYCH 24%

- KONSTRUKCJA DACHU 100%

- KOMINY 24%

- POKRYCIE DACHU 30%

VI ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 31.01.2027 roku:
- SCHODY 17%

- KOMINY 30%

- POKRYCIE DACHU 70%

- STOLARKA OKIENNA 88%

- TYNKI SCIAN I SUFITOW 33%




- ELEWACJA 40%

- INSTALACJA ELEKTRYCZNA 50%

- INSTALACJE SANITARNE KANALIZACYJNE 35%
- INSTALACIJE SANITARNE WODOCIAGOWE 35%
- INSTALACJA GRZEWCZA C.0O. 30%

VII ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 30.04.2027 roku:
- STOLARKA OKIENNA 12%

- PODKLADY I POSADZKI 60%

- TYNKI SCIAN I SUFITOW 67%

- ELEWACJA 60%

- WINDY 50%

- INSTALACJA ELEKTRYCZNA 30%

- INSTALACJE SANITARNE KANALIZACYJNE 52%

- INSTALACJE SANITARNE WODOCIAGOWE 52%

- INSTALACJA GRZEWCZA C.0O. 40%

VI ETAP 10 %: planowany termin wykonania do dnia 31.07.2027 roku:
- INSTALACJA GRZEWCZA C.O. 30%

- PODKLADY I POSADZKI 40%

- ROBOTY ZIEMNE - ZAGOSPODAROWANIE 100%

- STOLARKA DRZWIOWA 100%

- INSTALACJA ELEKTRYCZNA 20%

- INSTALACJE SANITARNE KANALIZACYJNE 13%

- INSTALACIJE SANITARNE WODOCIAGOWE 13%

- NAWIERZCHNIA -CIAGI PIESZE 100%

- NAWIERZCHNIE -PARKINGI | DOJAZDY 100%

- ZEWNETRZNA INSTALACJA WODOCIAGOWA 100%

- WINDY 50%

- ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI SANITARNEJ 100%
- ZEWNETRZNA INSTALACJA KANALIZACJI DESZCZOWEJ 100%
- INSTALACJE GAZOWE + PIEC 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny | W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug
oraz okreslenie zasad waloryzacji | (VAT), wplywajacej na wysoko$é ceny, przed dokonaniem petnego
rozliczenia ceny, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy, przy czym, Strony zawrg stosowne porozumienie
o rozwigzaniu umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT
wpltywajace] na wysoko$¢ ceny przed dokonaniem petnego
rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujacych w dniu
zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy ceng¢ w taki
sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia
stawki VAT doliczy VAT w wysokosci obowigzujacej w dniu
wystawienia faktury.

Brak waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy — moze od niej
odstapic:

1) jezeli umowa nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatagcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego.

2. Nabywca moze odstgpi¢ od umowy takze:

1) w przypadku nie przeniesienia na Nabywceg praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowy, jednakze przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza
Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ile kara umowna
zostala zastrzezona;

2) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy, z tym, ze Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy;

3) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, z tym, ze
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust.1 Ustawy;

5) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

7) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, w przypadkach
o ktorych mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie
ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy.

3. Nabywca moze odstapi¢ od umowy réwniez w przypadkach o ktorych
mowa w umowie tj.:

1) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towar6éw i ustug (VAT),
wpltywajacej na wysokos¢ ceny;

2) w przypadku wystgpienia roéznicy w powierzchni lokalu powyzej 2 %
migdzy powierzchnig lokalu wskazang w umowie wynikajaca z dokumentacji
projektowej, a powierzchnig wynikajacg z inwentaryzacji powykonawcze;j.

3) w przypadku dokonywania przez Dewelopera zmian projektowych i
odstgpstw, w tym zmian pozwolenia na budowe i uzyskiwania projektu
zamiennego, w tym takze ewentualnej rozbudowy budynkéw i infrastruktury
technicznej, ktora bedzie skutkowac rozszerzeniem zakresu robot lub bedzie
miata wplyw na wzrost kosztow realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego.

4. Deweloper moze odstagpi¢ od umowy w nastepujacych przypadkach:

1) braku zaptaty przez Nabywce ktorejkolwiek z czgséci ceny w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania,




chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) niestawienia si¢ Nabywcy lub jego nalezycie umocowanego pelnomocnika
do odbioru lokalu Iub podpisania Umowy przeniesienia wlasnosci i sprzedazy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.

5. Zgodnie z art. 45 ust. 1 i 2 powotanej wyzej Ustawy:

a) oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykres$lenie odpowiednich roszczen o ktorych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi;

b) w przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie odpowiednich roszczen o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

6. W przypadku skutecznego ztozenia oswiadczenia o odstgpieniu od
umowy przez Nabywce, Deweloper zobowigzany jest do zwrotu wptaconych
przez Nabywce srodkow w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu.

7. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. 0
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat Nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w zwiazku z
odstgpieniem przez niego od umowy i o dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$¢, Iub przeniesienie ulamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czg$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Wydane zostaly zgody wierzycieli hipotecznych, o ktérych mowa w pkt 1 powyzej, to jest:
1.

Zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezci¢zarowe odlaczenie nieruchomosci z dnia 16 kwietnia
2026 roku wydane przez Bank Spoldzielczy w Zotyni z siedzibg w Zotyni (KRS: 0000076928, NIP:
8150002950, REGON: 000507093) zgodnie z ktéorym bank udzielit w dniu 26.02.2026 roku spotce pod firma
ED2 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Rzeszowie, KRS: 0001187506 kredytu na
podstawie Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 .,
jednym z prawnych zabezpieczen splaty wyzej wskazanego kredytu jest hipoteka umowna do kwoty
8.500.000,00 zt na rzecz Banku Spotdzielczego w Zotyni z siedziba w Zotyni na nieruchomosci potozonej w
Rzeszowie, obreb 0216 Rzeszow — Staromiescie stanowigcej dziatki nr ewid. 882/1, 881/3, 875/1; bank wyrazi
zgode na bezobcigzeniowe odlaczenie wydzielonego jako odrgbna wihasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z
ewentualnym pomieszczeniem przynaleznym do tego lokalu wraz z odpowiednimi udziatami w czg$ciach
wspolnych budynku i udziatami w prawie do gruntu, pod warunkiem wptaty przez Nabywce¢ 100 % ceny brutto
ze sprzedazy;

2. Zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezci¢zarowe odlaczenie nieruchomosci z dnia 21 kwietnia
2026 roku wydane przez Bank Spétdzielczy w Rymanowie z siedzibg w Rymanowie (KRS: 0000096729, NIP:




6841000390, REGON: 000507526) zgodnie z ktorym bank udzielit w dniu 26.02.2026 roku spoétce pod firma
ED2 Spoétka z ograniczona odpowiedzialnos$ciag z siedziba w Rzeszowie, KRS: 0001187506 kredytu na
podstawie Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 .,
jednym z prawnych zabezpieczen splaty wyzej wskazanego kredytu jest hipoteka umowna do kwoty
8.500.000,00 zt na rzecz Banku Spoéldzielczego w Rymanowie z siedzibg w Rymanowie na nieruchomosci
polozonej w Rzeszowie, obreb 0216 Rzeszow — Staromiescie stanowigcej dziatki nr ewid. 882/1, 881/3, 875/1;
bank wyrazi zgodg¢ na bezobcigzeniowe odlaczenie wydzielonego jako odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego
wraz z ewentualnym pomieszczeniem przynaleznym do tego lokalu wraz z odpowiednimi udzialami w
cze¢Sciach wspolnych budynku i udziatami w prawie do gruntu, pod warunkiem wplaty przez Nabywce 100 %
ceny brutto ze sprzedazy;

3. Zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezcigzarowe odlaczenie nieruchomosci z dnia 20 kwietnia
2026 roku wydane przez Bank Spotdzielczy w Glogowie Matopolskim z siedzibg w Glogowie Matopolskim
(KRS: 0000087383, NIP: 8130268969, REGON: 000507443) zgodnie z ktorym bank udzielit w dniu
26.02.2026 roku spoétce pod firma ED2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnos$cia z siedziba w Rzeszowie,
KRS: 0001187506 kredytu na podstawie Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 123899-20001-10-31-
10 03 z dnia 26.02.2026 r., jednym z prawnych zabezpieczen sptaty wyzej wskazanego kredytu jest hipoteka
umowna do kwoty 8.500.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Glogowie Matopolskim z siedzibg w
Glogowie Matopolskim na nieruchomos$ci potozonej w Rzeszowie, obreb 0216 Rzeszow — Staromiescie
stanowigcej dziatki nr ewid. 882/1, 881/3, 875/1; bank wyrazi zgode¢ na bezobcigzeniowe odlaczenie
wydzielonego jako odrgbna wilasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z ewentualnym pomieszczeniem
przynaleznym do tego lokalu wraz z odpowiednimi udziatami w cze$ciach wspolnych budynku i udziatami w
prawie do gruntu, pod warunkiem wptaty przez Nabywce¢ 100 % ceny brutto ze sprzedazy;

4. Zaswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na bezcigzarowe odtaczenie nieruchomosci z dnia 20 kwietnia
2026 roku wydane przez Bank Spétdzielczy w Niechobrzu z siedzibg w Niechobrzu (KRS: 0000124127, NIP:
8130269006, REGON: 000507495) zgodnie z ktorym bank udzielit w dniu 26.02.2026 roku spoétce pod firma
ED2 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag z siedziba w Rzeszowie, KRS: 0001187506 kredytu na
podstawie Umowy o kredyt obrotowy-deweloperski nr 123899-20001-10-31-10 03 z dnia 26.02.2026 .,
jednym z prawnych zabezpieczen sptaty wyzej wskazanego kredytu jest hipoteka umowna do kwoty
4.301.000,00 zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Niechobrzu z siedzibag w Niechobrzu na nieruchomosci
polozonej w Rzeszowie, obreb 0216 Rzeszow — Staromiescie stanowiacej dziatki nr ewid. 882/1, 881/3, 875/1;
bank wyrazi zgodg¢ na bezobcigzeniowe odtgczenie wydzielonego jako odrebna wiasnosé lokalu mieszkalnego
wraz z ewentualnym pomieszczeniem przynaleznym do tego lokalu wraz z odpowiednimi udziatami w
czesciach wspolnych budynku i udziatami w prawie do gruntu, pod warunkiem wplaty przez Nabywceg 100 %
ceny brutto ze sprzedazy.

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwos$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa
(adres: ul. Kwiatkowskiego 38/U14, 35-312 Rzeszow) z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci

Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowg;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
5) projektem budowlanym;

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spotdzielczy w Niechobrzu, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spoldzielczy w Niechobrzu,
- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu




Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych
na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
- wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 1. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnegoalbo | L.
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: .......... zt brutto /m2
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi 31.12.2028 r.
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji 3 nadziemne kondygnacje

istotnych cech domu brak podziemnej kondygnacji
jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac si¢ lokal | Technologia wykonania Budynek zaprojektowano w
mieszkalny bedacy przedmiotem technologii mieszanej szkieletowo —
umowy rezerwacyjnej albo murowanej




umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie
wokol niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomosci

Teren przed obiektem zostanie
utwardzony z kostki brukowej na
podsypkach z piasku i zwiru i/lub
nawierzchnia zwirowa, obrzeza
betonowe, trawniki, droga parking i
miejsca postojowe z kostki brukowej
oraz/lub ptyt azurowych oraz/lub
geokrata, droga kostka brukowa lub
beton przemystowy.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

45 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

58 naziemnych miejsc postojowych, w
tym 3 dla os6b niepetnosprawnych oraz
1 miejsce przystosowane do tadowania
samochodéw elektrycznych

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna;

- gaz ziemny,

- instalacja wodna i kanalizacyjna;

- instalacja RTV/SAT;

- instalacja telefoniczna/LAN/
Swiatlowodowa;

- instalacja domofonowa

Dostep do drogi publicznej

nieodptatna i na czas nieoznaczony
shuzebnos¢ gruntowa, polegajaca na
prawie przejazdu i przechodu oraz na
prawie doprowadzenia przylaczy
wszelkich mediow, wedhug projektow,
ktore beda wykonane przez osoby
uprawnione, w stopniu jak najmniej
utrudniajagcym korzystanie z dziatki nr
ewid. 882/2, pasem o szerokos$ci 5
metrow biegngcym wzdtuz calej
potudniowo — wschodniej granicy
dziatki nr ewid. 882/2, przylegajacym
do dziatki nr ewid. 956/13 1 956/15
(zgodnie z zalacznikiem graficznym) —
obcigzajgca nieruchomos$¢ objeta ksigga
wieczysta Kw nr RZ17/00107363/8

Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny nr .......... — kondygnacja ......... CUTT pietro)

mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsigwzigcie deweloperskie lub

zadanie inwestycyjne dotyczy

lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Powierzchnia lokalu .......... m?

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac Uktad pomieszczen:

wykonczeniowych, do ktorych " reerereesesacnns 0 projektowanej powierzchni ....... m?

wykonania zobowigzuje si¢ " eeeereecncacenes 0 projektowanej powierzchni ...... m?

deweloper " eerereesesacnns 0 projektowanej powierzchni ....... m?
" eeeereecncacenes 0 projektowanej powierzchni ...... m?

Standard wykonczenia lokalu:

- drzwi wejsciowe o wlasciwych parametrach;

- okna i drzwi balkonowe: stolarka okienna PCV,
podtogi: wylewki cementowe;




- tynki i oktadziny wewngtrzne: tynki gipsowe i/lub cementowo-wapienne kat.

I,

- §ciany dziatowe: pustak ceramiczny i/lub z bloczkéw betonu  komodrkowego
i/lub bloczkéw betonowych i/lub sucha zabudowa GK; 8cm i/lub 12 cm i/lub

11,5 cm i/lub 25 cm;

- Sciany wewngtrzne nosne -pustak ceramiczny i/lub SILIKAT i/lub z bloczkow
betonu komorkowego i/lub bloczkéw betonowych i/lub zelbetowe; 25 cm i/lub

18 cm;

- balkony, loggie: wylewka cementowa, balustrady konstrukcji stalowej;
- instalacja elektryczna podtynkowa bez osprzgtu, zasilanie trojfazowe w
kuchni;

- instalacja wod-kan bez biatego montazu, podej$cia wody pod przybory w
kuchni i tazienkach zakonczone korkiem, podejscia kanalizacji pod przybory w
kuchni i tazienkach zakonczone korkiem;

- instalacja centralnego ogrzewania - grzejniki ptytowe w tazience grzejnik
drabinkowy i/lub ogrzewanie podtogowe;
- instalacja domofonowa, dzwonek.

Data wydania za§wiadczenia o Nie dotyczy
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).






